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. Entwurfsstand mit Ausblick: Stand Juli 2025 %W
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. Stadtebaulicher Entwurf ?MZJW

74 aktueller Stand: Dezember 2025
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Projektgesellschaft Bitburg Housing GmbH
[ ]
. Planungsidee %W

— Loop als bestehendes und pragen-
des Element

— Grune Mitte und Griinraumvernet-
zung als zentrales Element

— Herausbildung von 5 Korridoren
und 5 Quartieren
mit eigener Identitat

— Besondere Quartiere in den
Bereichen: BX, High School und
Campus

T Loop (5 Ausprigungen)
Querung

"7 prigende Freirdume N
] <o|lbruchstelle” Loap
% W Besondere Gebaude und Orte Zutshrt Sik
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. Bestandserhalt

— Erhalt von Sondergebauden auf-
grund der Baustruktur im Fokus

— Erganzende Neubebauung mit

verschiedenen Gebaudetypologien

— Machbarkeitsstudie zur Umnut-
zung der Wohngebaude
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. Nvutzung

— Durchmischtes Quartier mit aus-
gewogener Kombination aus Woh-
nen, Arbeiten, Dienstleistungen
und sozialer Infrastruktur

— Schaffung eines hochwertigen
Wohnstandortes und einer attrakti-
ven Gewerheadresse

Wohnen
[ besonderes Wohnen (Umnutzung und
Weiterentwicklung bestehender Gebéude)
I Mischnutzung
I Gewerbe
I besonderes Gewerbe
Bildung
magliche KiTa Standorte
I sondernutzung
[ Parkhaus/Parkscheune
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. ErschlieBung

— HaupterschlieRung tiber beste-
hende Zufahrten

— Erhalt der Haupterschliefungs-
struktur (Loop)

— Nullstellen zur Verkehrsberuhi-
gung (Gewerbe, Barnwell Street)

— Verkehrsberuhigte Erschliefung
der Teilquartiere
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Projektgesellschaft Bitburg Housing GmbH
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. schlieBung e

Durchwegung FuB3/Rad

— kurze Wege - gute fuBlaufige
Erreichbarkeiten und Vernetzung!

— Anbindungsmaglichkeiten fiir den
OPNV

[0 Hauptnetz FuB/Rad
quartiersinterne FeinerschlieBung Fufl/Rad
=== Vorschlag Busroute mit Halt
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. Parken

— Unterbringung des ruhenden
Verkehrs prioritar im Loop
und in den Hofen (Nutzung
Bestandsversiegelung)

— Verschiedene Formen zur Unter-

bringung des Stellplatzbedarfes in
zentraler und dezentraler Form
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(Nutzung bestehender versiegelter Flachen)

Parktaschen/Parken in Hofen

(Nutzung bestehender versiegelter Flachen)

Parkscheune

auf den Grundstiicken (nach Bedarf)
1 standort fiir eine potentielle Quartiersgarage



. Freiraumgerust

— Loop und Griine Mitte als zentrale
Freiraumelemente

— Funktionen des Loops: Verkniip-
fung der Funktionen Erschliefung,
Parken, Aufenthaltsqualitat, Klima-
schutz, Griinraum

— Wasser als Gestaltungselement

— Erganzende
Grinraumvernetzungen

23.03.2026 | Sitzung des Kreistages, Stadtrates & der Verbandsversammlung des Zweckverbandes

Platz
Entrée
Platz
Hofe
Klimaloop
Wasser
Retention R
Zugang Fu
Bitburger Strafe

Projektgesellschaft Bitburg Housing GmbH

OUARTIERS

sttt

Zugang




. Landmarken & Highlights
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* Auftakigebdude

* Pfortnerhduschen

*Platzhéiuser
*

* Feuerwache
 Bunker *Pfortnerhauschen

*EifeITurm *Klin K
* Schul-Ensemble

% High School

* Kirche Wox

* Landmarke
*  kleines Highlight
*f* Bestand / Neubau

OUARTIERS

( Wesfaltr



Baume

— Vorhandener Baumbestand als

Grundgerust

— Bestehende Griinraumqualitaten

— Baumbestand sichert Griin- und

Aufenthaltsqualitat

— Klimafunktionen
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Wasser erlebbar machen:
— Bachlauf zu Retentionsflache

— Retentionsflache als Bio-
top mit Beobachtungs- und
Erlebnischarakter

Projektgesellschaft Bitburg Housing GmbH

OUARTIERS
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Projektgesellschaft Bitburg Housing GmbH

Die grune Mitte OUARTIERS

Bachlauf mit Spieleigenschaft

e

Wasserspielplatz Auenlandschaft Spielstralle
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. Retention

— Ableitung Regenwasser in ein zen-
trales Regenriickhaltebecken mit
Biotopqualitaten

— Schwammstadt-Prinzip als stra-
Renbegleitende MaRnahmen

— Kaskadenformige naturnahe, ober-
irdische Wasserfiihrung

— Anlage einer kiinstlichen Aue/
Schilf-Flachen mit Steg

— Konkretisierung des Regenwasser-
konzeptes in Arbeit
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[T Retentionsbecken (Lage ungefihr)

@ == = Riickhaltung/Abfiihrung im StraRenraum
Riickhaltung auf Grundstiicken

[ wasser als Gestaltelement



Projektgesellschaft Bitburg Housing GmbH

. Referenzbilder Schwammstadt %W

. 8 (7

Baumrigole Baumstandorte in Parkflachen Schragparken mit eingesatem Schotterrasen
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Di rtiere im Detail OUARTIERS
. e Quartiere eta o
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Alleenquariier ®UARTIERS

Urbanes Quartier

Typologiebausteine:

F @ @

h

Grilne Mitte

Geschosswohnen G ohnen  Reihenh
Zeile / gruppiert  Punkt / freistehend  klassisch

& @

Doppelhaus  freistehendes
Einfamilienhaus
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. Urbanes Quartier

Typologiebausteine:

PP <

Geschosswohnen  Geschosswohnen  Geschosswohnen
grof, stadtisch Zeile / gruppiert Punkt / freistehend

Reihenh hrgeschossige  Quartiersgarage
Stadthaus ~ Gewerbebauten
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Gartenquartier

Projektgesellschaft Bitburg Housing GmbH

OUARTIERS
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Typologiebausteine:

& @

Sonderbaustein  Geschosswohnen
Alt + Neu

O

Reihenhaus
Punkt / freistehend  klassisch

//\,
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Wiesenquartier
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__ Gartenquartier

~
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New Work @ BX
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. New work @ BX
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Typologiebausteine:

Sonderbaustein mehrgeschossige
Alt +Neu Gewerbebauten
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Typologiebausteine:

(2

Mischnutzung

mehrgeschossige
Gewerbebauten

Produktion
Lager, etc.
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. CampUS OUARTIERS
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O Vorschlag zu den Entwicklungsphasen OUARTIERS

( Wesfaltr

— Mittige Entwicklungszone mit Viel-
falt an Baustrukturen

— Flexible Erweiterung nach Ost und
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Weitere Vorgehensweise

Wer?

Aufgaben

A

Projektierungsphase (bis 09 | 2026)

Projektgesellschaft Bitburg Housing [rgemamr €00
° Zweckverband / ;: EY Vvolksbank
! .l m= mm Trier Eifel eG

. E.ON. (Warmekonzept) s
*  Sparkasse (Finanzierung) i
i Volksbank (Finanzierung)

B Quartiersmanufaktur (Geschaftsfihrung + Projektsteuerung)

. Erarbeitung Konversionskonzept

. Eckpunkte Stadtebaulicher Vertrag

. Vorbereitungen zum Bebauungsplanverfahren
. Wirtschaftlichkeitsberechnung

. Klarung Finanzierung

OUARTIERS
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Weitere Vorgehensweise

Projektgesellschaft Bitburg Housing GmbH
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Objektgesellschaft Bitburg Housing —
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Tochtergesellschaft 100 % Zweckverband
Ziel:

1. Verschmelzung Objektgesellschaft mit Projektgesellschaft
oder
2. Aufnahme Gesellschafter in die Objektgesellschaft

Vertragsverhandlungen mit der BImA
Abschluss Kaufvertrag

Abschluss stadtebaulicher Vertrag
FeinerschlieBung (Planung + Herstellung)
Standortmarketing

Vermarktung Grundstticke
Ausfuhrungsplanung

Hinweis:

Ankauf der Housing-Liegenschaft durch insges. 4 Kaufer:
1. Eifelkreis Bitburg-Prum

2. Stadt Bitburg

3. Zweckverband Flugplatz Bitburg

4. Objektgesellschaft

Zweckverband Flugplatz Bitburg |
» Eifelkreis Bitburg-Prim

* StadtBitburg

* Verbandsgemeinde Bitburger Land

* Ortsgemeinde Scharfbillig

* Ortsgemeinde Rohl

. ISEK

. Bauleitplanung
FNP | Stadt Bitburg
Bebauungsplan/-plane | ZV

. ErschlieBungsplanung

. Herstellung HaupterschlieBung
+ offentliche Gruinflachen

. Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung
(Stadtwerke Bitburg)

» Aufnahme in das
Stadtebauforderprogramm ,Wachstum
und nachhaltige Entwicklung® fur die
offentlichen MaBnahmen | Fordersatz 75 %
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