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Städtebauliche Konzeption - Vorgehensweise

QM-interne Erarbeitung
Vorgaben Konsortialvertrag
Erkenntnisse Workshop der PG 

LGS-Planungen

Kennenlernen potenzielle Büros
Auswahl von zwei Büros 
Beauftragung

Überprüfung bisherige städtebauliche 
Konzeption + Weiterentwicklung
Phasenkonzept Bauabschnitte
Leitlinien für Freiraum, Mobilität, 
Nutzungen etc. 
Entscheidung zur Weiterbeauftragung

Erste Ansätze zum Städtebau Weiterentwicklung Städtebau Phase I Phase II

Ende 2025

Ausarbeitung städtebaulicher 
Entwurf „Konversionskonzept“
als Grundlage zum 
Bebauungsplan

2017 & 2021 01|2025 04|2025 09|2026

Verlängerung

Projektierungsphase
Abschluss Kaufvertrag
Vorbereitung zum BPlan
(Gutachten) etc.
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Entwurfsstand mit Ausblick: Stand Juli 2025
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Städtebaulicher Entwurf

aktueller Stand: Dezember 2025
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Planungsidee
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Bestandserhalt
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Nutzung
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Erschließung
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Erschließung

Durchwegung Fuß/Rad



23.03.2026 | Sitzung des Kreistages, Stadtrates & der Verbandsversammlung des Zweckverbandes 

Projektgesellschaft Bitburg Housing GmbH

Parken
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Freiraumgerüst
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Landmarken & Highlights
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Bäume
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Die grüne Mitte
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Die grüne Mitte
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Die grüne Mitte
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Retention
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Referenzbilder Schwammstadt
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Die Quartiere im Detail
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Alleenquartier
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Urbanes Quartier
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Gartenquartier



23.03.2026 | Sitzung des Kreistages, Stadtrates & der Verbandsversammlung des Zweckverbandes 

Projektgesellschaft Bitburg Housing GmbH

Wiesenquartier
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High School
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New work @ BX
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Gewerbehöfe
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Campus
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Vorschlag zu den Entwicklungsphasen



Städtebauliches Konzept

aktueller Stand: Dezember 2025

Projektgesellschaft Bitburg Housing GmbH



Projektierungsphase (bis 09 | 2026)

Projektgesellschaft Bitburg Housing
• Zweckverband
• E.ON. (Wärmekonzept)
• Sparkasse (Finanzierung)
• Volksbank (Finanzierung)
• Quartiersmanufaktur (Geschäftsführung + Projektsteuerung)

Wer?

Aufgaben

• Erarbeitung Konversionskonzept
• Eckpunkte Städtebaulicher Vertrag
• Vorbereitungen zum Bebauungsplanverfahren
• Wirtschaftlichkeitsberechnung
• Klärung Finanzierung

Weitere Vorgehensweise Projektgesellschaft Bitburg Housing GmbH

A



RealisierungsphaseProjektierungsphase (bis 09 | 2026)

Projektgesellschaft Bitburg Housing
• Zweckverband
• E.ON. (Wärmekonzept)
• Sparkasse (Finanzierung)
• Volksbank (Finanzierung)
• Quartiersmanufaktur (Geschäftsführung + Projektsteuerung)

Wer?

Aufgaben

• Erarbeitung Konversionskonzept
• Eckpunkte Städtebaulicher Vertrag
• Vorbereitungen zum Bebauungsplanverfahren
• Wirtschaftlichkeitsberechnung
• Klärung Finanzierung

Objektgesellschaft Bitburg Housing
• Tochtergesellschaft 100 % Zweckverband

• Vertragsverhandlungen mit der BImA
• Abschluss Kaufvertrag
• Abschluss städtebaulicher Vertrag
• Feinerschließung (Planung + Herstellung)
• Standortmarketing
• Vermarktung Grundstücke 
• Ausführungsplanung

Hinweis:
Ankauf der Housing-Liegenschaft durch insges. 4 Käufer:
1. Eifelkreis Bitburg-Prüm
2. Stadt Bitburg 
3. Zweckverband Flugplatz Bitburg
4. Objektgesellschaft

Ziel:
1. Verschmelzung Objektgesellschaft mit Projektgesellschaft 
oder
2. Aufnahme Gesellschafter in die Objektgesellschaft

Zweckverband Flugplatz Bitburg
• Eifelkreis Bitburg-Prüm
• Stadt Bitburg
• Verbandsgemeinde Bitburger Land 
• Ortsgemeinde Scharfbillig 
• Ortsgemeinde Röhl

• ISEK 
• Bauleitplanung
          FNP | Stadt Bitburg 
          Bebauungsplan/-pläne | ZV

• Erschließungsplanung 
• Herstellung Haupterschließung 
          + öffentliche Grünflächen
•     Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung
          (Stadtwerke Bitburg)

Weitere Vorgehensweise Projektgesellschaft Bitburg Housing GmbH
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➢ Aufnahme in das 
Städtebauförderprogramm „Wachstum 
und nachhaltige Entwicklung“ für die 
öffentlichen Maßnahmen | Fördersatz 75 %
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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